ANEXO |

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DE LA
OPERACION URBANA SAN SALVADOR 500

1. Introduccion

El presente TDR tiene la finalidad de brindar los contenidos para desarrollar una propuesta de
Plan Parcial de Renovacién Urbana -PPRU que sera gestionado como una Operacién Urbana
Integral denominada San Salvador 500 -OUI-SS500, la cual forma parte de las previsiones de
desarrollo contenidas dentro del Esquema Director del AMSS, instrumento de planificacidén para
el ordenamiento y desarrollo territorial metropolitano. Complementado lo dispuesto en los Art.
11.43 al 11.46 del RLDOTAMSS y en base a los desafios y a las nuevas realidades metropolitanas se
detalla a continuacion el contenido minimo que deberd desarrollarse:

2. Determinantes y orientaciones para la formulacion del plan parcial

2.1 Delimitacion y generalidades del drea de planificacion del plan parcial
Localizacion del plan parcial y area de influencia. En este apartado se deberd analizar y proponer
un planteamiento urbanistico para el poligono de actuacion del Plan Parcial y su zona de
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Mapa No. 1: Delimitacion de Plan Parcial Mirasol. Fuente: OPAMSS, 2021.

Inmueble Superficie (Ha) Propiedad

1 FENADESAL 7.88 publica

2 Mercado la Tiendona 5.36 publica

3 Antigua Terminal de Oriente 1.70 publica

4 DAN -PNC 3.82 publica

5 ITEXSAL 1.92 privada

6 Poligono Industrial Don Bosco (PIDB) 7.97 privada

7 Comunidad Las lberias 14.61 privada
Total 43.26

Tabla 1: Inmuebles que conforman nticleo central de la OUI-SS500.



Como se muestra en Mapa-1, la OUI-SS500 abarca un poligono de actuacion de

93.19 Ha, dentro de la cual hay algunos inmuebles puntuales que conforman el

nucleo central de la operacion por ser los mas grandes y por ende tener influencia

en la transformacién de esta porcion de ciudad (Ver Tabla-1).

La OUI-SS500 tiene por objetivo principal estructurar una nueva centralidad

metropolitana (llamada asi en alusién a la préxima celebracién de los 500 afios de

fundacion de la Villa San Salvador en el afio 1525), la cual conecte estratégicamente

con el centro de la capital, propiciando procesos de regeneracion urbana que

permitan principalmente:

. Mejorar e integrar el sector conocido como “Comunidad Las Iberias” con el
resto de su entorno,

. Justificar y aprovechar el potencial traslado de la central de abastos “La
Tiendona”,

. Generar un polo de equipamientos institucionales y espacios publicos
recreativos,

. Proponer un proyecto piloto de oferta habitacional asequible e integrado a
una propuesta de desarrollo con uso mixto.

Justificacién. Se deberd detallar la pertinencia y procedencia del plan parcial de

renovacion urbana, el énfasis de la importancia de las unidades de actuacion de

primera fase. En la medida que se advierta, se pueden ajustar o revalorar la

delimitacion y fases de actuacion del plan parcial propuesto.

Adopcion de las estrategias del Esquema Director, el Plan Parcial deber concretar

las grandes apuestas del instrumento metropolitano a nivel local:

. Movilidad Sostenible: la propuesta debera plantear un sistema de movilidad

multimodal a nivel interno y externo, con especial énfasis en la movilidad
blanda, incorporando el disefio redes ambientales peatonales seguras-RAPS
y ciclo-rutas que no tengan obstrucciones para barreras para las personas
con discapacidades, incluidos usuarios en silla de ruedas de acuerdo a las
disposiciones del Manual de CONAIPD.

. Mixtura de usos: el Esquema Director plantea un modelo de Ciudad

compacta e integrada, a través de la mixtura de usos de suelo, y dado que
el sector donde se emplazara el desarrollo esta provisto de infraestructura,
equipamientos y tomando en cuenta las condicionantes ambientales (por la
biodiversidad y los servicios ecosistémicos que presta), se hace necesario
un mejor aprovechamiento del suelo, lo cual implica la adopcién de usos de
suelo complementarios, distintas tipologias de vivienda y estrato social.

- Vivienda: En cuanto a los usos habitacionales, conforme a la Politica
Nacional de Vivienda y Habitat y la Politica Metropolitana de Desarrollo
Urbano y al déficit habitacional, la escasez de vivienda asequible y de suelo
urbanizable, se recomienda la adopcién de distintas tipologias de vivienda
que atiendan a distintos estratos sociales dentro del Plan Parcial... Haciendo
valer / proponer conjuntos habitacionales asequible / sostenible integrados
al esquema de mixtura de usos.

. Densificacién: considerando la necesidad de proteger las areas de gran valor
ambiental ubicadas en la zona del plan y conforme a la normativa vigente,
se debera contemplar la densificacién de las zonas que de acuerdo a los
estudios técnicos permita un mayor aprovechamiento del suelo,
incorporando ademas enfoques tales como ecologia de paisaje, entre otros.



. Articulacidon de los espacios publicos a generar y los existentes: a fin de
contribuir en la mejora ambiental del entorno y las comunidades y/o

centros urbanos aledafios al desarrollo.

. Integracion con el medio ambiente: ademas se deberd tomar en cuenta las
condicionantes ambientales (por la biodiversidad y los servicios
ecosistémicos que presta)

e. Linea de tiempo normativa. En este apartado se deberd detallar todos los
instrumentos que tienen incidencia en el ordenamiento territorial para el ambito de

planificacidn, esto incluye ordenanzas y demds instrumentos vigentes.

2.2 Determinantes ambientales.
En este apartado se establecen los parametros para la proteccion ambiental en el ambito
del Plan Parcial de la siguiente manera:

a. Areas de reserva y proteccion ambiental. Dentro del poligono delimitado para el
Plan Parcial existen en la actualidad suelos que cuentan con proteccién a nivel
nacional mediante el Decreto Ejecutivo No. 9 (D.O. No. 2, Tomo No. 422, del 4 de
enero de 2019), que contiene las directrices de zonificacién ambiental y usos de
suelo para la Regién Noroccidental. En dicho instrumento se ubican las zonas de
maxima proteccion que no permiten la transformacién urbanistica, al respecto de
esto se detalla lo siguiente a continuacion:

| WAm COAMSS
| €5 OPAMSS

age

Simbologia

‘ Parcelario

Polygons
SymbollD

B e oen
‘ Protaccion y
aprovechamiento
B e
Conservacion y
restauracion
Zona Edificada
Restauracién y
aprovechamiento
T [—
R oo
| Zona edificada
condicionada
- Rehabilitacion

£l BT A < , 0 0275 0.55 Km
5 T B : = & - / L L !
2 ! i : / : s & :

Mapa No. 2: Directrices de Zonificacion Ambiental y Uso de Suelos -ZAUS. Fuente: MARN, 2019.

. Zona de rehabilitacién. Se trata de suelos contaminados e impactados (ej:
minas y canteras donde se busca recuperar las condiciones ambientales.
Usos de suelo.
v" Usos permitidos. Aprovechamiento forestal, reforestacion
v" Usos permitidos con restriccidn. Agroindustria, infraestructura de
transporte, infraestructura de generacion y distribucion de
energia, Industria, Infraestructura de distribucion del recurso



hidrico, infraestructura para saneamiento de aguas negras,
infraestructura de telecomunicaciones, infraestructura para
disposicion de desechos sélidos, obras de proteccidén y mitigacion,
proyectos urbanisticos y proyectos de equipamiento.

v" Uso prohibido. Todos los demas

Zona de proteccion de rios y restauracion. Su funcién es proteger la red de
drenaje natural y sus terrenos riberanos para recuperar servicios
ambientales y evitar el incremento del nivel de riesgo existente por
recorridos de flujos de escombros y lahares.

Usos de suelo.
v" Usos permitidos. Obras de mitigacion y reforestacion
v" Usos permitidos con restriccion. Ecoturismo, Infraestructura de
transporte, Infraestructura de generacién vy distribucién de
energia, infraestructura para aprovechamiento de recurso hidrico,
pesca, turismo convencional, obras de paso.
v Uso prohibido. Todos los demas

b. Zonas de amenaza y riesgo. En este apartado se caracteriza la zona en términos
geoldgicos, geotécnicos y topograficos, que permita tener insumos para establecer
intensidades de usos de suelo y edificatorias, asi como el emplazamiento de la
infraestructura que abarca el Plan Parcial. Para ello, se debera presentar un estudio
que determine las propiedades geotécnicas, incluyendo estabilidad de taludes y
laderas en escenario sin proyecto y con proyecto, asi como las propuestas de obras
de mitigacion ambiental. Para ello se recomienda retomar investigaciones
recientes elaboradas esta oficina y dispuestas en los anexos del RLDOTAMSS:

Anexo 19: Recarga acuifera

Anexo 20: Vulnerabilidad acuifera cuenca del Rio Acelhuate

Anexo 21: Riesgo de contaminacion Rio Acelhuate

Anexo 23: Geomorfologia

Anexo 24: Zonificacion de morfoestructuras en el AMSS y su relacion con la
actividad sismica

Anexo 35: Mapa Geoldgico

c. Calidad ambiental. Retomar investigaciones:

Analisis de calidad de aire (particulas PM 2.5)
Analisis de microclimas, ruido

2.3 Determinantes urbanisticas

En este apartado se establece la delimitacidon del suelo publico y el suelo privado de uso

lucrativo:

a. Paraelsuelo privado de uso lucrativo proyectado, se debera cumplir con lo dispuesto en
el Esquema Director en términos de compacidad, vocacidén y aprovechamiento de las
infraestructuras y equipamientos existentes y lo dispuesto en el RLDOT-AMSS. Para ello
se deberd analizar la adopcion de una densidad bruta entre 300 a 400 Hab/Ha. Esta
determinante se relaciona con movilidad, capacidad de carga urbana, ecologia del
paisaje, entre otros.

b. Para el suelo publico proyectado, se deberan definir:
= Areas de cesion de suelo para la construccién de la red de infraestructura primaria
vial, de transporte publico, las redes de servicios publicos,
» Areas o inmuebles para uso recreativo de caracter estructural,
» Areas o inmuebles para equipamiento de caracter estructural



* Areas oinmuebles declarados como bienes de interés cultural y las condiciones para
su manejo.

c. Equipamientos: Para determinar la cantidad de superficie necesaria para equipamientos
se sugiere utilizar la siguiente tabla y adaptarla a las estimaciones previstas para el
desarrollo propuesto.

Tipo de Frecuencia Poblacion Area
Categoria . i . . Norma adaptada PDT-SRMSS requerida
equipamiento de uso usuaria 2
Parvularia 6% 5 m? / nifio
Educacion Educacion basica 15% 7 m? / nifio
Educacion media 5% 12 m? / alumno
. 2 iente; 1
Hospital 0.4% 80 m?’/paciente
pac./cama
_— m?/paciente; 1
Sanitario y Centro de salud 0.2% 80 /
Asistencial pac./cama
Unidad de salud 1% 5 m? / paciente
Guarderia infantil 0.12% 5 m? / nifio
Recreativo Parque urbano 20% 8 m? / usuario
Abasto Mercado municipal 0.25% 1 m? / usuario

d. Movilidad: Se deberd presentar un estudio de acuerdo a las especificaciones técnicas
del Anexo-2.

e. Socio-econémico: Se debera presentar un estudio social, econédmico, demografico y
habitacional de la poblacién residente de la OUI-SS500 con enfoque de género de
acuerdo a las especificaciones técnicas del Anexo-3.

3. Productos a presentar
Una vez finalizado los analisis se debera de presentar la documentacion de la siguiente forma:

a. Producto-1. Diagndstico territorial

] Generalidades
= |ntroduccion
= Objetivos

= Localizacién y delimitacién del plan parcial, su area de influencia y
nucleo central, debiendo incluir como se conecta el poligono de
actuacién con sus alrededores inmediatos, con su municipio y con el
AMSS.

= Linea de tiempo normativa (ordenanzas y demas vigentes),
describiendo de manera breve los lineamientos normativos que estan
permitidos en los alrededores.

= Justificaciéon. Pertinencia y procedencia del plan parcial.

. Estructura ecoldgica principal lo cual incluye la caracterizacion ambiental,
anadlisis de sitio, entre otros. En este apartado debera incluir como
minimo:

= Red de espacios y corredores que conducen la biodiversidad.
=  Espacio publico.

= Riesgosy amenazas naturales

=  Conclusiones de la estructura ecoldgica principal

. Estructura funcional y de servicios.
= Sistema de movilidad y jerarquizacion vial del entorno (alrededores
inmediatos, municipio, AMSS). Debiendo incluir en el analisis con
especial énfasis el flujo vehicular que converge en el sector




proveniente de Nuevo Cuscatlan, debido a los nuevos desarrollos y
una de las vias principales da al Boulevard Orden de Malta

= Jerarquia vial - caracterizacidn vial: cuadro con caracterizacion
detallada

= Sistema de transporte publico

= Sistema de servicios publicos

» Infraestructura hidrosanitaria (Agua Potable, Aguas negras,
servidas o residuales), y drenajes (Aguas Lluvias o drenajes con
especial énfasis, debiendo incluir la criticidad de la red hacia la cual
escurre la escorrentia por topografia).

= Conclusiones de la estructura funcional y de servicios

= Estructura socioecondmica y socio espacial

= Uso suelo por manzana

= Centralidades

®  Proyectos propuestos para la ciudad

=  Estratificacion

= Densificacidn

= Alturas existentes

= Espacio publico, Areas abiertas, Areas verdes y equipamiento

= Conclusiones de la estructura socioecondémica y socio espacial

] Conclusiones generales del Diagndstico

b. Producto-2. Planteamiento urbanistico.
Los estudios técnicos del diagndstico constituyen la base para determinar las
intensidades de usos, lineamientos normativos, densidades (habitacionales,
comerciales, servicios), paisaje, entre otros, basados en capacidad de soporte,
ecologia de paisaje, entre otros.
] Determinantes y conceptualizacion del proyecto
=  Conectividad, compacidad, transporte sostenible
= Analisis de referentes (casos analogos: super manzanas)
= Macrozonificacién (unidades de actuacion /poligonos de desarrollo)
= Manejo de densidades,
=  Fases del plan
= Red vial, infraestructuras estructurantes y sus funcionamientos

] Medidas de manejo ambiental

] Trazado del sistema vial estructurante: incluye la vinculacion a la red vial
principal/ trama urbana, y la conexion e las redes locales a proyectar

] Sistema de espacio publico propuesto (dreas verdes recreativas, dreas

verdes ecoldgicas, RAPS, ciclo-ruta, etc). La dotacion de espacio publico a
proponer dentro del Plan Parcial, deberd incluir una oferta diversa de
tipologias de espacio publico que haga un aprovechamiento de las dreas
de mdxima proteccion para proponer parques naturales o eco-parques de
escala de ciudad, en combinacion con espacios de escala local o barrial
como plazas civicas, parques lineales o parques de bolsillo. Para ello se
recomienda hacer uso de los planteamientos expresados en la politica
metropolitana de espacios publicos.
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= Propuesta desarrollo econdémico territorial -DET. Se presentara una
propuesta que refleje la imagen objetivo y como eje transversal a todas
las actividades impulsadas en el plan, que facilite la inversién y que
permita a la poblacién acceder a mejores oportunidades de empleos,
retomando los lineamientos de la Politica Metropolitana de Desarrollo
Econdmico Territorial -PMDET y la vinculacién con los espacios publicos.
Las actividades econdmicas propuestas deben incluir lo siguiente:

e Estrategias para lograr el desarrollo econdmico, facilitando un
tejido empresarial dinamico, innovador y competitivo e inclusivo
para todas las personas promoviendo empleos de creciente
calidad y MIPyMEs integradas en el proceso.



e Propuesta de incentivos para la facilitacién de la inversion en el
territorio y la identificaciéon de oportunidades de empleo vy
formacion.

Propuesta de norma urbanistica (usos y edificabilidad): intensidades
edificatorias, alturas, impermeabilizacién, densidad habitacional y de
otros usos/ servicios y su aplicacion para cada unidad de actuacion).

Plan de etapas y definicion de unidades de actuacion: se debera incluir un
apartado en el que se defina las etapas a desarrollar y las unidades de
actuacidn, debiendo ademas establecerse el cumplimiento de las cargas
urbanisticas generales y locales, priorizando aquellas que por su
naturaleza son indispensables para el funcionamiento de las unidades de
actuacion urbanistica/poligonos de desarrollo. Es necesario destacar que
si no se reubica La Tiendona y no se mejoran “Las Iberias”, el plan de
etapas propuesto sera de dificil implementaciéon, por lo que se
recomienda poner especial énfasis en este componente del plan.

Cargas Urbanisticas: todo proyecto urbanistico debera cumplir con las
obligaciones /cargas urbanisticas que “nacen de la aplicacién de la
normativa urbanistica establecida en los instrumentos correspondientes,
ante la solicitud de los titulares de proyectos para obtener mayores
aprovechamientos del suelo y que tiene como objetivo la retribucién de
una parte de los beneficios recibidos por el solicitante del acto
urbanistico...Art.111.19.1”. Lo cual implica el desarrollo de la red vial
interna y de conexion a la trama vial de la ciudad, infraestructuras, areas
verdes y equipamientos, todo ello en cumplimiento con las disposiciones
del RLDOTAMSS en general, y en particular en los Art.I1.33 del en los
literales e,d,e, Art.I1.37,11.38.11.39, Art.II1.19 al 111.19.9.

En este apartado se deberd ademds definir las cargas urbanisticas
generales y locales, cuyo cumplimiento estara vinculado al desarrollo de
las etapas y de las unidades de actuacién/poligonos de desarrollo
definidos.

En el desarrollo de cada unidad de actuacidon se deberd garantizar el
cumplimiento las normas urbanisticas, infraestructuras, dotacién de
servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos a nivel
general (en porcentaje conforme a usos e intensidades y al plan de
etapas) y local a fin de garantizar el correcto funcionamiento de dichas
unidades.

¢. Producto-3. Banco de proyectos — intervenciones.

El objetivo de este apartado es elaborar es identificar perfiles de proyectos
estratégicos que permitan la implementacién del Plan Parcial.

Documento de Banco de proyectos e intervenciones del Esquema director,
conteniendo el conjunto de actuaciones propuestas en los ejes estratégicos de
movilidad, espacios publicos, infraestructura, equipamientos, vivienda,
inclusion social, desarrollo econdmico, conservacién ambiental y adaptacion al
cambio climatico.

Para ello se elaborar una base de datos con fichas que incluya como minimo:
nombre de la propuesta, ubicacién en el poligono de actuacién, justificacidn,
descripcion, tiempos proyectados para su ejecucién (corto, mediano y largo
plazo), actores, costos estimados e instituciones responsables.

El documento de banco de proyectos debera presentar de manera clara y
concisa cada proyecto con sus correspondientes subprogramas, organizados y
clasificados segun su nivel de valor estratégico y otorgando un cdédigo o
nomenclatura que permita identificar el eje estratégico al cual corresponde y la
tipologia de la intervencion.



ANEXO Il

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA EL ESTUDIO DE MOVILIDAD DE LA
OPERACION URBANA SAN SALVADOR 500

CONSIDERACIONES GENERALES

Parte fundamental e integral del éxito en la implementacidn de la operacion urbana integral, es
la identificacidn de potencialidades y resolucion de desafios latentes en el sistema de movilidad
metropolitano que permea e influye sobre el sector de estudio. Es preciso llevar a cabo el andlisis
de este sistema de movilidad en sus diferentes capas (modos de transporte), tanto de la
poblacién residente del sector como la poblacidn transelnte, pues ambas partes determinan la
dindmica de uso de suelo actual.

OBJETIVO GENERAL

Establecer un panorama general del sistema de movilidad que actualmente opera en el sector a
través de un diagndstico del comportamiento de las diferentes redes de transporte que alli
cofluyen, de manera que permita identificar, sintetizar y priorizar tanto problematicas como
potencialidades para direccionar intervenciones estratégicas en este sistema.

OBIJETIVOS ESPECIFICOS

a. Elaborar un estudio de movilidad del sector de intervencidn para identificar el nivel de
eficacia en la operacion de las distintas redes de transporte (vehiculos particulares,
transporte publico, transporte de carga y movilidad blanda)

b. Profundizar en el diagndstico de la situacion de movilidad peatonal del sector,
especificamente en las zonas habitacionales contempladas en el poligono de
intervencién

c. Efectuar una evaluacién de la situacién actual y con proyecto, de la movilidad vehicular
de carga en el sector, asi como las implicaciones interrelacionadas con los usos de suelo
actual (ej. generacidn y atraccion de viajes del sector La Tiendona)

d. Efectuar una evaluacidn de la situacion actual y con proyecto, de la oferta de transporte
publico en el sector para determinar su nivel de eficacia

e. Promover la accesibilidad universal, asi como el enfoque de género en la movilidad
peatonal (y ciclista) mediante la adecuacién del trazado vial existente y asi garantizar su
seguridad vial

f. Complementar los objetivos antes mencionados a través de la potenciacidn de la
intermodalidad en el transporte

g. Promover la inclusién de género en la movilidad urbana y el transporte publico en la
zona de la OUI-SS500

METODOLOGIAS RECOMENDADAS

a. Recopilacion de informacion de trafico vehicular y del funcionamiento de redes de
transporte publico en la zona con instancias de gobierno central/local y gremiales de
transporte

b. Aforos vehiculares, peatonales, ciclistas y de transporte publico en al menos 14 puntos
dentro del sector de estudio
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c. Encuesta de movilidad en una muestra de habitantes de asentamientos existentes y
luego de transeuntes del sector, diferenciando situacién entre hombres y mujeres
d. Uso de software especializado para modelizacidn del transporte y efectuado de analisis
de simulacién (ej. PTV Vistro, PTV Vissim)

ALCANCES

El presente estudio tendra como alcance espacial el nucleo central de la OUI-SS500 (ver mapa
01) sin embargo, se debera realizar un analisis general las areas de actuacion identificadas y la

zona de influencia.
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Mapa 01: Limites de la OUI-S5500, elaboracion propia
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El alcance de las actividades de la consultoria se limita al objeto de la contratacién y a cumplir

lo requerido en los Términos de Referencia.



En primer lugar, se requiere de la elaboracion de un estudio de trafico para determinar los aforos
vehiculares y movilidad blanda, detallando fechas y horas de efectuado de conteos, asi como los
resultados de analisis de la capacidad vial de las intersecciones aforadas. En segundo lugar, se
requiere la realizacién de una encuesta de movilidad entre habitantes, para determinar los
patrones de movilidad de la poblacidon residente y transeunte.

Por otra parte, la consultoria también requiere el desarrollo de propuestas concretas para la
optimizacion del mallado vial de la zona la OUI-SS500, priorizando los sectores habitacionales
existentes y su integracion con los demas usos de suelo. Y finalmente, la definicion de una
estrategia de implementacidn que defina las acciones prioritarias a realizar para la integracion
armoniosa de diferentes modos de transporte priorizando la movilidad peatonal y la ciclista.

ACTIVIDADES DEL OFERTANTE

El ofertante puede incorporar las actividades que sean necesarias para la buena ejecucién de la
consultoria y se requiere que se cumpla como minimo, con las siguientes:

a. Determinar adecuadamente el alcance, la extension territorial de la red de estudio y los
escenarios en afios horizonte

b. Levantamiento de trazado vial y derechos de via actuales en red primaria y colectora del
sector para proposicion de intervenciones

c. Analisis de red exprés y primaria para la evaluacién y proposicion de rutas de transporte
de carga y de transporte publico.

d. surgir directrices respecto al establecimiento de pardmetros maximos de dotacion de
estacionamientos para los futuros desarrollos.

e. lIdentificacion de espacio publico con vocacién mixta de usos para la proposicién de
puntos intermodales de transporte
Levantamiento de arbolado existente para potenciacidn de paisaje verde urbano

g. Evaluacion de condiciones actuales de facilidades arquitectdnicas para el seguro transito
de personas con discapacidad para planteamiento de mejoras

h. Enfoque en el estudio de articulaciéon de diferentes modos de transporte en
intersecciones para proposicion de mejoras

i. detallar de la metodologia a utilizar para la recopilacién de datos y opiniones de la
muestra encuestada

j. disefiar a nivel conceptual o de pre-factibilidad, las propuestas de mejora que deberan
condicionarse a la optimizacidn del mallado vial en primera instancia, priorizando los
sectores habitacionales existentes y su integracion con los demas usos de suelo.

PRODUCTOS

Producto 1: Estudio De Trafico del Sector del OUI-SS500

Este informe debe contener:

e lainformacion recopilada en aforos vehiculares y movilidad blanda, detallando fechas y
horas de efectuado de conteos

e resultados de andlisis de la capacidad vial de las intersecciones aforadas, detallando sus
niveles de servicio, tiempos promedio de espera de paso, longitudes de cola y carga
vehicular para el caso de conteos pantalla. En el caso particular de conteos de peatones
y ciclistas se requiere los datos de conteos en intersecciones y en tramos rectos de la via
(conteos pantalla) sin mayor anélisis.

e directrices respecto al establecimiento de parametros maximos de dotacién de
estacionamientos para los futuros desarrollos.



La clave en este informe es determinar adecuadamente el alcance, la extensidn territorial de la
red de estudio y los escenarios en afios horizonte, debe considerarse que en este estudio y para
los distintos escenarios a futuro que se proyecten se analice el impacto vial que ocasionara el
creciente parque vehicular y posiblemente, los impactos que se generan a causa de nuevas
intervenciones o cambios de uso de suelo.

Para la ejecucién de este producto se debera presentarse programacion de conteos de trafico.
Se debera contar como minimo con un equipo de campo de 5 técnicos para el levantamiento de
datos.

Producto 2: Estudio de Movilidad del sector de la OUI-SS500.

Este informe comprende:

e Descripcion de la metodologia utilizada para la recopilacidon de datos y opiniones de la
muestra encuestada.

e Instrumentos disefiados para conducir la encuesta con indicadores incluyendo, nimero
de viajes diarios, destinos, horas pico, seguridad vial, politicas publicas, entre otros
factores.

e Resultados obtenidos de los patrones de movilidad de la poblacién residente vy
transeulnte con énfasis en la accesibilidad a los servicios urbanos y empleo en la OUI-
SS500. Este instrumento debe ser correctamente disefiado para recaudar la informacién
especifica que se quiera obtener y evitar sesgos en dicha informacion. Por otra parte se
requiere la realizacién de una prueba piloto antes de poner en practica el instrumento
disefado. También debe priorizar la poblacion residente en el sector al momento de
definicion de la muestra poblacional, dejando en un siguiente plano la poblacién
transeunte. Lo anterior permitird obtener una muestra verdaderamente representativa
del sector de andlisis.

e Mapeo de rutasy paradas de buses, autobuses y otros medios de transporte masivo que
circulan en la zona de la OUI-SS500.

e Descripcion de los antecedentes y situacion actual de proyectos de transporte publico
relevantes en la OUI-SS500.

e Estudio y evaluacién de las restricciones de movilidad con enfoque de género,
priorizando la movilidad de mujeres, adolescentes y nifias en los espacios publicos de la
OUl y su experiencia en el transporte publico.

Para la ejecuciéon de este producto se debera presentarse programacion de encuestas a
realizarse en la zona de la OUI, detallando equipo de trabajo de campo asignado para esa
actividad.

Producto 3: Propuestas de Mejoras en Vias y Aceras (Infraestructura Vial) Para Calidad
Peatonal

Documento conteniendo propuestas de mejora de infraestructura vial para la calidad peatonal
la zona de la OUI-SS500, incluyendo:

e Disefio conceptual o de pre-factibilidad, de las propuestas de mejora que deberan
condicionarse a la optimizacidn del mallado vial en primera instancia, priorizando los
sectores habitacionales existentes y su integracion con los demads usos de suelo. Estas
propuestas de optimizacion conllevan la construccion/mejoramiento de aceras,
incorporacién de ciclovias.



Propuestas de reordenamiento del transito motorizado (incluyendo transporte publico)
y su gestion, asi como el adecuado establecimiento -y horarios- de zonas de carga y
descarga.

Propuestas de redistribucion de rodaje vehicular, asi como potenciacién del paisaje
verde urbano y facilidades arquitectdnicas para el transito seguro de personas con
discapacidad, peatones y ciclistas.

Propuestas especificas para la mejora de la accesibilidad universal

Producto 4: Acciones Prioritarias para La Integracion de los Diferentes Modos de Transporte

Documento conteniendo acciones prioritarias para la integracién de los diferentes modos de

transporte en la zona de la OUI-SS500, incluyendo:

planteamiento a nivel conceptual -o de prefactibilidad- de redes de reordenamiento del
transito vehicular motorizado, de redes de transporte de carga, y transporte publico
(estableciendo horarios especificos de carga y descarga)

planteamiento a nivel conceptual -o de prefactibilidad- de redes priorizadas para el
transito seguro de peatones y ciclistas (RAPS, ciclovias) conectando los principales
puntos de interés y equipamientos proyectados, y finalmente su integracién con el
nuevo sistema de transporte masivo proyectado sobre el sector.

Propuesta de ubicacion de puntos intermodales de transporte incluyendo
infraestructura complementaria que facilite la articulacién entre estos modos y también
debera contemplar una propuesta de reordenamiento de las rutas alimentadoras.

Contraparte y Seguimiento Técnico:

a. Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS)
b. Alcaldia Municipal de San Salvador
c. Ministerio de Obras Publicas y Transporte (MOPT)



ANEXO Il

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA EL ESTUDIO PATRIMONIAL E HISTORICO
DE LA OPERACION URBANA SAN SALVADOR 500

OBJETIVOS:

Estudiar las expresiones histdricas y de patrimonio cultural tangibles e intangibles en la zona de
la OUI-SS500 y proponer una estrategia de revalorizacidn, conservacién, rehabilitacidn integrada
a la vision de desarrollo de la zona.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a. Identificar, levantar y documentar las principales expresiones de patrimonio cultural
en la zona de la OUI-SS50, Incluyendo zona industrial, educativa, habitacional,
comercial, y el patrimonio intangible e intangible.

b. Valorizar el patrimonio intangible de la zona OUI-SS500 con énfasis en la memoria
social de la zona y su desarrollo.
c. Elaborar propuestas y recomendaciones para la conservacién, mantenimiento y

rehabilitacion del patrimonio cultural tangible e intangible de la OUI-SS500.

METODOLOGIAS RECOMENDADAS:

La presente consultoria debera desarrollarse como parte de un estudio integrado de
planificacién urbana (Plan Parcial) que comprende las dimensiones clave de la situacién actual
de la zona movilidad, patrimonio, socio econdmico, habitacional y calidad urbana.

Deberd existir comunicacién y coordinacion continua con equipo de especialistas de las demas
dimensiones clave en este caso, planificacidon urbana, movilidad, socio econémico, habitacional
y calidad urbana.

Para el cumplimento de objetivos de la consultoria y los productos deberdan utilizar técnicas de
investigacion que incluyan:

a. Mapeo de actores clave del sector y zona de influencia
Entrevistas con actores identificados de la zona, grupos focales y entrevistas con
expertos.

C. Revision de documentacidn secundaria, particularmente el Inventario de Bienes

Culturales Inmuebles (IBCI), declaratoria de bien cultural de la Estacion Ferroviaria
de San Salvador, entre otros.

d. Visitas de campo e inspecciones técnicas para la actualizacién de cartografia y fichas
de inmuebles patrimoniales con énfasis en levantamiento de dafos y valorizacion.

ALCANCES DEL ESTUDIO

El presente estudio tendrd como alcance espacial el ndcleo central de la OUI-SS500 (ver mapa
01) sin embargo, se debera realizar un analisis general las areas de actuacién identificadas y la
zona de influencia.
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Mapa 01: Limites de la OUI-S5500, elaboracion propia

El alcance de las actividades de la consultoria se limita al objeto de la contratacién y a cumplir
lo requerido en los Términos de Referencia. En sintesis, se requiere en primer lugar, la
construccion de la memoria histdrica de la zona la OUI-SS500, a través de la aplicacion de

técnicas investigacion y trabajo de campo.

En segundo lugar, se requiere la identificacién, levantamiento y elaboracion de un inventario
actualizado del patrimonio inmaterial comprendiendo las expresiones patrimoniales intangibles
del sector y un inventario actualizado del patrimonio material comprendiendo los muebles e
inmuebles patrimoniales del sector y detallando su estado de conservacion, y valor patrimonial

de los mismos.

Finalmente se requiere la elaboracién de un plan de conservacién que incluya las estrategias
para la conservacidon de los patrimonios, su promocién y su intervencién de acuerdo a
recomendaciones técnicas de los especialistas, e incluyendo propuestas de nuevos usos en base

a la vocacion de los inmuebles y la vision de la OUI-SS500.

ACTIVIDADES DEL OFERTANTE

El ofertante puede incorporar las actividades que sean necesarias para la buena ejecucion de la
consultoria y se requiere que se cumpla como minimo, con las siguientes:

Reconstruccion de la memoria social e histérica del contexto urbano donde se

ubican los inmuebles patrimoniales y las expresiones patrimoniales.
b. Sistematizacion de antecedentes histdricos y referencias bibliograficas relevantes al

patrimonio en el sector de la OUI-SS500.
Analisis retrospectivo de la zona en base de imagen satelital, cartografias existentes.

d. Sistematizacion de actores clave en la historia y desarrollo de la zona de la OUI-
SS500.

e. Definicion de conceptos, criterios de restauracion detallando lineamientos a seguir
para la restauracion de los inmuebles identificados, en base a los criterios de
restauracion de las cartas internacionales y nacionales.

f. Delimitacién de marco legal regulatorio del patrimonio en el contexto nacional y

local.



g. Elaboracién de matriz de criterios (en base a los criterios del Ministerio de Cultura)
de valorizacién de los inmuebles y otras expresiones patrimoniales ubicadas en el
OUI-SS500

h. Levantamiento y/o actualizacidn de inventarios de patrimonio material e inmaterial
de la zona OUI-SS500.

i. levantamiento grafico y visual de expresiones patrimonial (tangibles e intangibles),
a través de fichas que incluyan, esquemas, fotografias, analisis estilistico, sistema
constructivo enfocado en la identificacidn de dafios, riesgos y detallando estado de
conservacién y asignando un puntaje de la valoracion de mantener su estado

patrimonial.

j- Elaboracién de fichas para el levantamiento de dafios y propuestas conservacion
para las patologias mas severas.

k. Desarrollar estrategias para la conservacion y fortalecimiento de identidad cultural

- histdrica basada en el la apropiacién y promocidn del patrimonio cultural-histérico
de la zona OUI-SS500, en el marco de los 500 aniversarios de la ciudad de San
Salvador.

l. Proponer recomendaciones de conservacién de patrimonio inmaterial, incluyendo
priorizacién de expresiones patrimoniales a conservar en base a su valor cultural.

m. Proponer recomendaciones de conservacion de muebles e inmuebles incluyendo
priorizacién de inmuebles en base a su valor patrimonial y estado de conservacién.
n. Proponer alternativas de nuevo uso o vocacion de los inmuebles patrimoniales

priorizados en integracidn con el entorno urbano y en equilibrio con los criterios de
conservacién nacionales e internacionales, sugiriendo criterios de intervencion,
técnicas constructivas y materiales permitidos y prohibidos, con referencia de casos
de estudios.

o. Coordinar y socializar propuesta con el Ministerio de Cultura y la Oficina de
Patrimonio Inmaterial.

PRODUCTOS ESPERADOS

Producto 1: Historia Urbanistica de la zona

Documento conteniendo estudio para la reconstruccién de memoria social e histérica de los
habitantes y actores clave de la zona incluyendo:

a. Matriz sintesis de revision de antecedentes histéricos y estudio previos relacionados al
lugar. Incluyendo como minimo: Ley Especial de Patrimonio Cultural, Inventario de
Bienes Culturales Inmuebles, Declaratoria de Bien Cultural de la Estacion Ferroviaria de
San Salvador, entre otros.

b. Mapa de actores de actores relevantes del sector con énfasis en caracter historico de la
zona, habitantes de las Colonias Iberia y Don Bosco, representantes de la Tiendona,
FENADESAL, DAN y NAVAL, MOSAL y otras grandes industrias ubicadas en el sector.

c. Memoria social et histérica del sector (Como se fue poblando, cudl era su uso
predominante, modos de vida entorno a uso de suelo, como fue creciendo o
decreciendo la actividad) acompafiada con analisis retrospectivo de la zona en base de
imagen satelital, cartografias existentes.

d. Linea del tiempo de evolucién urbana de la zona (desarrollo, conflictos, hechos
histéricos, influencias internas y externas, puntos de inflexion),

e. Preinventario de expresiones patrimoniales en la zona de estudio, identificando areas
donde hay concentracion de patrimonio a través de un mapa de zonificacion
patrimonial, vinculada a linea del tiempo.

f.  Marco tedrico y legal conteniendo los conceptos clave del patrimonio en contexto local
de El Salvador, los criterios para su clasificacidn, valorizacidn y los instrumentos leyes y
reglamentos para su proteccidén y conservacion.



Para la ejecucion de este producto se debera presentarse programacion de entrevistas o grupos
focales con actores relevantes. Se debera incluir como minimo 4 grupos focales de trabajoy 5
entrevistas con habitantes y otros actores clave, y una visita de campo para el e reconocimiento
general del sector.

Producto 2: Informe final de estudio del Patrimonio inmaterial

Documento conteniendo levantamiento y valorizacion del patrimonio inmaterial de la zona de
estudio, incluyendo:

a. Inventario actualizado de expresiones patrimoniales de caracter inmaterial y su
respectiva valoracion, incluyendo costumbres, celebraciones, gastronomia, entre otras
expresiones que se puedan recoger de la zona de estudio. Debera respaldarse con fotos,
videos y cualquier otro material que sirva para documentar las expresiones
patrimoniales identificadas.

b. Mapa de zonificacién patrimonial inmaterial de la OUI-SS500 con simbologia de
clasificacion en base a su caracter patrimonial (vinculado a linea de tiempo y mapa de
zonificacién general).

c. Parala ejecucion de este producto se debera presentarse programacion de entrevistas
con habitantes de la zona, expertos en a la materia y otros actores. Se debera realizar
como minimo 10 entrevistas con actores locales y con expertos.

Producto 3: Informe final estudio del Patrimonio material

Documento conteniendo levantamiento, documentacidn y valorizacion del patrimonio material
de la zona de la OUI-SS500 que incluya:

a. Inventario actualizado de patrimonio material priorizado y su respectiva valoracién de
patrimonial, incluyendo muebles e inmuebles (patrimonio edificado y no edificado) en
el sector.

b. Fichas Cartograficas de inmuebles patrimoniales incluyendo estado de conservacion
detallando con esquemas, fotografias, analisis estilistico, plano de usos originales,
zonificacion, sistema constructivo detallando estado de conservacion, en base a
criterios establecidos por el Ministerio de Cultura.

c. Fichas de levantamiento de dafios de patrimonio edificado, incluyendo esquema de
localizacién del dafio fotografias, tipologia del dafio, descripcion del dafio, magnitud del
dafio, causas del dafio, y criterios de intervencidn en base a criterios establecidos por el
Ministerio de Cultura.

d. mapa de zonificacion patrimonial material de la OUI-SS500 con simbologia de
clasificacidn en base a su valor patrimonial y estado de conservacion.

Para la ejecucién de este producto se debera presentarse programacion de jornadas de trabajo
de campo que deberan coordinarse con FENADESAL y otras instituciones vinculadas a los

patrimonios identificados. El 60% del trabajo para este producto debera realizarse en campo.

*el formato de las fichas cartograficas y de levantamiento de dafios debera ser previamente
aprobado por el solicitante.

Producto 4: Propuesta de conservacion del patrimonio material e inmaterial



Documento conteniendo propuestas para la conservacion del patrimonio material e inmaterial

de la OUI-SS500, y alternativas de adaptacién en coherencia con la vision de la OUI-SS500 que

incluya:

Estrategia de fortalecimiento de la identidad cultural — histdrica de la zona del OUI-
SS500, basada en el patrimonio tangible e intangible de la OUI-SS500 vy el en el
marco del 500 aniversario de la ciudad de San Salvador.

Recomendaciones de conservacion de patrimonio inmaterial, incluyendo
priorizacion de expresiones patrimoniales a conservar en base a su valor cultural.
Recomendaciones de conservacion de muebles e inmuebles incluyendo priorizacién
de inmuebles en base a su valor patrimonial y estado de conservacién.

Propuestas alternativas de nuevo uso o vocacion de los inmuebles patrimoniales
priorizados en integracidn con el entorno urbano y en equilibrio con los criterios de
conservacién nacionales e internacionales, sugiriendo criterios de intervencion,
técnicas constructivas y materiales permitidos y prohibidos, con referencia de casos
de estudios.

Este producto incluye 1 jornada virtual de 2 dias para la exposicidn y discusidon con equipo

técnico de OPAMSS, y otros actores externos y 1 Taller de devolucién (presencial).

Contraparte y seguimiento técnico: OPAMSS; Ministerio de Cultura, Alcaldia Municipal de San

Salvador, Oficina de Patrimonio Inmaterial (UNESCO)



ANEXO IV

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA EL ESTUDIO SOCIO-ECONOMICO
DE LA OPERACION URBANA SAN SALVADOR 500

OBJETIVO GENERAL:

Caracterizar a la poblacidon que reside en las comunidades localizadas en la zona de intervencién
de la OUI-SS500 tomando en cuenta las dimensiones: sociocultural, econémica, ambiental y
demografica/habitacional desde una perspectiva multidimensional con enfoques de derechos y
de género.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

1. Identificar las principales caracteristicas y dinamicas sociales, culturales y econémicas
de las personas, los hogares y las empresas localizadas en la zona de intervencién.
Estudiar las caracteristicas demograficas y habitacionales de la zona de intervencién.
Describir las caracteristicas y vulnerabilidades ambientales de la zona de intervencion
Identificar problemas de exclusion de género presentes en la zona de intervencion.
Proponer una estrategia para la inclusién de la poblacion residente la OUI-SS500 al
proyecto de transformacién urbana.
6. Proponer una estrategia para la mejoraintegral de hdbitat en los sectores habitacionales
de la OUI-SS500, integrada a la vision de desarrollo del sector.

vk wnN

METODOLOGIA:

Se han identificado cuatro dimensiones: sociocultural, econdmica, ambiental y demogréfica
/habitacional, las cuales se pretenden brinden una caracterizacién multidimensional de la zona
de intervencidon OUI-SS500 vy, contribuyan en la planificacidn, la gestion, el monitoreo y la
evaluacidn de la intervencidn, generando resultados y co-beneficios de desarrollo territorial
integral. Ademas de las dimensiones el estudio deberd incluir un eje transversal de género,
analizando para cada una de las dimensiones el componente de género, haciendo énfasis y
puntualizando en las condiciones de exclusidn, vulnerabilidad y limitaciones experimentadas por
la mujeres, adolescente y nifias residentes de la zona de intervencion.

Se deberd considerar un método de investigacién deductivo con un enfoque cuantitativo y
cuantitativo, el cual deberd comprender:

1. Investigacion documental, la cual deberd comprender la revision documental de
estudios previos que hayan sido realizados en la zona de intervencién.

2. Levantamiento de informacion, para ello se deberan disefiar y elaborar instrumentos
de recoleccion de informacion para cada una de las dimensiones consideradas en el
estudio, asi como, la definicién de la muestra estadistica para cada uno de los grupos
identificados.

3. Analisis de resultados, esta etapa comprende el andlisis e interpretacion de los datos
recabados y la construccién de los cuatro estudios identificados en los productos 2, 3, 4
y 5 de la consultoria.

ALCANCES:

El presente estudio tendra como alcance espacial el nicleo central de la OUI-SS500 (ver mapa
01) con énfasis en las 11 zonas habitacionales, las areas comerciales y socioculturales de la zona.
Sin embargo, se debera realizar un analisis general las areas de actuacion identificadas y la zona
de influencia.
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ACTIVIDADES DEL OFERTANTE

El ofertante puede incorporar las actividades que sean necesarias para la buena ejecuciéon de la

consultoria y se requiere que se cumpla como minimo, con las siguientes:

1.

10.

11.

Elabora plan de trabajo para el desarrollo de los productos a entregar, incluyendo
metodologia, propuesta de instrumentos de recoleccién de informacidn para cada una
de las dimensiones identificadas, tamafo de la muestra estadistica o disefio censal,
identificacion de actores (base de datos de contactos segun las dimensiones de analisis),
cronograma detallado de las actividades.

Sistematizacion de actores del sector de la OUI-SS500 y su zona de influencia,
identificando formas de organizacion social existentes y actores clave.

Definir conceptos clave a través de un marco de referencia que incluya definiciones,
clasificaciones, terminologia relevante a las 4 dimensiones: sociocultural, econdmica,
ambiental y demografica y habitacional y el enfoque transversal de género.

Vincular lo producto a los ODS correspondientes a la tematica de la consultoria
Definicion de indicadores para medir y evaluar condiciones de los sectores
habitacionales y asentamiento humanos en la zona la OUI-SS500.

Brindar un diagndstico sociocultural que permita identificar las principales
problematicas sociales que afectan a la poblacién residente de la zona de la OUI-SS500.
Brindar un diagndstico econdmico, detallando los diferentes actores y actividades
econdmicas de la OUI-SS 500 e identificando las relaciones de subsistencia que existen
entre las fuentes generadoras de empleo, ingresos y la poblacién residente de la OUI-
S500.

Brindar una lectura de la situacion de sector habitacional (habitat) de cada uno de los
asentamientos Humanos de la OUI-SS500, detallando déficit cualitativo y cuantitativo
de vivienda, déficit de espacio publico, vulnerabilidad ambiental, entre otros.

Proponer estrategia de participacion ciudadana para la inclusidon e integracion de la
poblacién residente de la OQUI-SS500 a la transformacién urbana de la zona de la OUI-
SS500.

Proponer estrategia para el fortalecimiento de la organizacidn social comunitaria en la
zona de la OUI-SS500.

Proponer proyectos y programas prioritarios para atender necesidades y problematicas
de la poblacién residente de OUI-SS500, priorizando aquellos proyectos con enfoque de
género para atender a poblacidn vulnerables de nifias, adolescentes y mujeres.



12. Proponer estrategia para el mejoramiento de condiciones habitacional de la poblacién
residente de al OUI-SS500, incluyendo las unidades habitacionales y su entorno urbano
(habitat).

PRODUCTOS ESPERADOS
Producto 1. Estudio sociocultural.

Documento conteniendo estudio sociocultural de la poblacidon residente en OUI-SS500
incluyendo:

e Caracterizacidn y descripcidn de dindmicas socioculturales de la poblaciény los hogares,
tomando en cuenta: niveles educativos y afios de escolaridad mas representativos segun
grupos etarios y sexo, salud, cultura, organizaciéon social, interaccidon inter e
intracomunal entre los habitantes y personas que laboran o permanecen en la zona de
intervencién

e Andlisis de la participacion comunitaria en espacios de coordinacién, organizacion
social, gremial, etc.

e Andlisis de migracidn en el sector, identificando la presencia de retornados o victimas
de migracion forzada, identificacion de colectivos de diversidad sexual en la zonay como
estos se insertan en las dinamicas locales, cobertura de sistemas de proteccion social
(personas con acceso a seguro social, pensiones, subsidios y demas apoyos
gubernamentales),

e Andlisis de la percepcidn de inseguridad y violencia social (grupos delictivos, mapas de
calor de violencia, ocurrencia de delitos (robo, lesiones, homicidios, hurtos y violaciones
entre otras),

e Analisis de la cobertura, uso y frecuencia de uso de servicios de transporte, descripcion
de la estructura de los hogares (miembros por familia, jefatura de hogares, distribucion
etaria y por sexo).

e georreferenciacion y mapeo de hogares residiendo en condiciones de tugurio y de
pobreza y, el andlisis de expectativas socioeconémicas de la poblacién residente en la
OUI-SS500, en torno a condiciones de vida (vivienda, educacion, empleo-ingreso,
movilidad-transporte, seguridad, acceso y calidad de espacio publico).

e Andlisis de la relaciéon de la poblacion residente de la OUI con el medio ambiente,
identificando condiciones de riesgos por amenazas naturales, geoldgicas e
hidrometeoroldgicas, su vivencia ambiental y como mejorar su calidad ambiental.

Ademas, el documento deberd contener como minimo portada, indice general, indice de
graficos, indice de tablas, siglas y acréonimos, resumen ejecutivo, introduccion, objetivos,
metodologia y descripcion de variables, andlisis e interpretacién de los resultados obtenidos
durante el trabajo, conclusiones, recomendaciones, bibliografia y anexos.

Para la ejecucion de este producto se debera presentarse programacion de entrevistas, visitas o
grupos focales con actores relevantes. Se debera incluir como minimo 4 grupos focales de
trabajo y 5 entrevistas con habitantes y otros actores clave, y una visita de campo para el e
reconocimiento general del sector.

Producto 2. Estudio econémico.

Documento conteniendo estudio econdmico de la poblacién residente en OUI-SS500
incluyendo:

e Caracterizacidny descripcion de dindmicas econdmicas de la poblacidn, hogares y sector
empresarial y de comercio, tomando en cuenta: niveles de ingresos, fuente de ingresos,
frecuencia de ingresos de la poblacion y los hogares localizados en zona de intervencion,



poblacién y promedio de ingresos con actividad econdmica y residentes de la OUI-
SS500.

e Identificacion de la poblacién econdmicamente activa, oferta y demanda laboral, tasa
de ocupacidon y desocupacién de la poblacidn, categoria ocupacional, niveles de
pobreza, cobertura y uso de servicios financieros formales y no formales.

e mapeo y caracterizacion de las empresas segln rubros y sectores econdmicos
(comercio, industria, servicios), tamafio, ingresos, empleos generados, tipo de empleo
local en la zona.

e identificacion de personas emprendedoras, microempresarias y espacios de
comercializacién de estos.

e Identificacion y priorizacién de las relaciones de subsistencia que existen entre las
fuentes generadoras de empleo, ingresos y la poblacién residente de la OUI-S500.

Ademas, el documento deberd contener como minimo portada, indice general, indice de
graficos, indice de tablas, siglas y acronimos, resumen ejecutivo, introduccion, objetivos,
metodologia y descripcion de variables, andlisis e interpretacién de los resultados obtenidos
durante el trabajo, conclusiones, recomendaciones, bibliografia y anexos.

Para la ejecucion de este producto se deberd presentarse programacion de entrevistas con
habitantes de la zona, expertos en a la materia y otros actores. Se debera realizar como minimo
10 entrevistas con actores locales y con expertos.

Producto 3. Estudio demografico y habitacional

Documento conteniendo estudio demografico y habitacional de la zona OUI-SS500 incluyendo:

e Caracterizacion y descripcion_demografico y habitacional de la poblacion, vivienda y los
hogares, tomando en cuenta, pero no se limita a: tasas de crecimiento de la poblacién,
proyecciones de mediano y largo plazo.

e Mapeo y clasificaciéon de asentamientos segun su ocupacion del territorio y morfologia,
densidad estimada, determinacion del crecimiento.

o ofertay demanda de vivienda en el sector de la OUI-SS500 y zona de influencia.

e déficit cualitativo y cuantitativo de la vivienda para los residentes de la OUI-SS500,
detallando calidad de las viviendas (materialidad en pisos, paredes y techos), cobertura
de servicios basicos (agua, electricidad, saneamiento, telefonia e internet), tenencia del
hogar de cocina, refrigeradora y vehiculo o motocicleta, forma y costo de la tenencia de
la vivienda.

e Mapeo de la Tenencia de la tierra en la zona de OUI-SS500

e Andlisis del hdbitat y el entorno urbano de sectores habitacionales y asentamiento
humanos de la OUI-SS500, detallando déficit de espacio publico, vulnerabilidad vy
problemas ambientales.

Ademas, el documento deberd contener como minimo portada, indice general, indice de
graficos, indice de tablas, siglas y acronimos, resumen ejecutivo, introduccion, objetivos,
metodologia y descripcion de variables, andlisis e interpretacién de los resultados obtenidos
durante el trabajo, conclusiones, recomendaciones, bibliografia y anexos.

Para la ejecucion de este producto se debera presentarse programacion de jornadas de trabajo
de campo que deberan coordinarse con la Alcaldia de San Salvador y otras instituciones
vinculadas al sector vivienda en el AMSS.

Producto 4: Estrategia de inclusién social y mejoramiento Integral del Habitat

Documento conteniendo propuestas para la integracion de la poblacién residente de la OUI-
SS500 al proyecto de transformacion urbana, y la mejora de la calidad habitacional incluyendo:



e Recomendaciones, lineamientos y estrategias para la apropiacién y participacion
comunitaria en las intervenciones a realizarse en la zona la OUI-SS500.

e Propuesta de mecanismos de participacién y practicas para el fortalecimiento de la
cohesidn social, sentido de pertenencia y apropiacion del proyecto de la OUI-S500.

e Estrategias y lineamientos de salvaguardas socioambientales para la planificacién, la
operacién, el monitoreo y la evaluacién en la zona de intervencién de la OUI-SS500

e Recomendaciones, lineamientos y estrategias de desarrollo econdmico y atraccién de
inversiones en la zona, clima de negocios en la zona.

e Proponer proyectos y programas prioritarios para atender necesidades y problematicas
de la poblacién residente de OUI-SS500, priorizando aquellos proyectos con enfoque de
género para atender a poblacién vulnerables de nifias, adolescentes y mujeres.

e Propuesta descriptiva de mejoramiento de habitat de los sectores Habitacionales de
OUI-SS500, incluyendo recomendaciones, lineamientos y estrategias para un desarrollo
habitacional sostenible y reducciéon de los déficit cualitativos y cuantitativos de vivienda
y espacio publico.

e Recomendaciones, lineamientos y estrategias que garanticen la produccidn de vivienda
asequible en el sector del OUI-SS500, en base a necesidades de reubicacion detectadas
en el estudio.

Ademas, el documento deberd contener como minimo portada, indice general, indice de
graficos, indice de tablas, siglas y acréonimos, resumen ejecutivo, introduccidn, objetivos,
metodologia y descripcion de variables, andlisis e interpretacion de los resultados obtenidos
durante el trabajo, conclusiones, recomendaciones, bibliografia y anexos.

Este producto incluye 1 jornada virtual de 2 dias para la exposicién y discusidon con equipo
técnico de OPAMSS, y otros actores externos y 1 Taller de devolucién (presencial).

Contraparte y seguimiento técnico: OPAMSS; Alcaldia Municipal de San Salvador



